UNSER
ANKAUFSPROFIL

WIR EXPANDIEREN, UNTERSTUTZEN SIE UNS DABEI!

Die Schellmann Unternehmensgruppe plant,
baut und vermarktet Pflegeimmobilien als
Kapitalanlage in Deutschland. Wir suchen
Grundstiicke, (fertige) Projektentwicklungen,
Bestandsgebaude oder -einrichtungen an
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attraktiven Standorten. Gerne freuen wir uns IHR ANSPRECHPARTNER

auf Ihre Angebote unter Berticksichtigung

unseres Akquise-Profils. Christoph W. Schellmann

Projektentwicklung

WAS WIR BIETEN

e Schnelle und unbirokratische
Ankaufspriifung und -entscheidung

Geschaftsfiihrender Gesellschafter

W  c.schellmann@schellmann.de
& +49(0) 9822 8228-0

e Ubernahme und Unterstiitzung in allen »Eine positive Einstellung zu I6sbaren Problemen ist der

Phasen der Projektenwicklung

e Zielorientierter Ankaufsprozess

Schliissel zu einer erfolgreichen Projektentwicklung.”

lhr Ansprechpartner: Christoph W. Schellmann | c.schellmann@schellmann.de | +49 (0) 9822 8228-0

Stand: 5/2023
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Makrolage

Mikrolage

Objektqualitat

GroBRe

Betreiber/
Mietvertrag

Investment

Grundstiicke/

Greenfield

Bundesweit, vorwiegend Bayern,
Baden-Wiirttemberg, Hessen,
Thiringen

Stadte mit mindestens 10.000
EW, Innenstadte, Randlagen mit
vorhandener Nahversorgung,
OPNV, positive Kaufkraft und
Bevolkerungsentwicklung

Unbebaute bzw. projektierte
Grundstiicke mit baurechtlicher
Eignung und Bedarf fiir
,Quartierskonzept” mit
vollstationarer Pflege, Tagespflege
und betreutem Wohnen, min.
6.000 m? BGF

Ab 4.500 m2 Grundstiicksflache
und min. 20 Mio. EUR
Projektvolumen, in Bayern min. 15
Mio. EUR

Mit oder ohne Mietvertrag,
Mietvertrage mit min. 20-jahriger
Laufzeit und Pre-Opening,
Mieterdienstbarkeit, WEG Verkauf
moglich, Miete indexiert

Share- oder Asset-Deals, kein
Erbbaurecht, keine WEG Anteile

Seniorenzentren/
Pflegeheime

Bundesweit, vorwiegend Bayern,
Baden-Wiirttemberg, Hessen,
Thiringen

Stadte mit mindestens 10.000
EW, Innenstadte, Randlagen mit
vorhandener Nahversorgung,
OPNV, positive Kaufkraft und
Bevolkerungsentwicklung

»Quartierskonzept” mit
vollstationarer Pflege, Tagespflege
und betreutem Wohnen, min.
6.000 m? BGF, keine
Brandschutzmangel und Bauweise
ensprechend AVPfIWoQ

Min. 60 Pflegeplatze mit
Tagespflege oder Kurzzeitpflege,
min. 10 Mio. EUR Ankaufsvolumen

Immobilienankauf mit oder ohne
Betriebsgesellschaft, Mietvertrage
mit min. 10-jahriger Restlaufzeit,
WEG Verkauf moglich, Miete
indexiert

Share- oder Asset-Deals, mit oder
ohne Betriebsgesellschaft, kein
Erbbaurecht, keine WEG Anteile
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Betreutes Wohnen

Bayernweit in Stadten mit
positiver Entwicklung

Stadte mit mindestens 25.000
EW, Innenstadte, Randlagen mit
vorhandener Nahversorgung,
OPNV, positive Kaufkraft und
Bevolkerungsentwicklung

Projektentwicklungen,
Neubauten, Bestandsobjekte,
max. 10 Jahre alt, min. 3.000 m?
BGF, keine Brandschutzméangel
und Bauweise ensprechend
DIN18040

Min. 30 Einheiten mit
Wohnflachen je. Einheit von 45
bis max. 70 m?

Mit oder ohne Mietvertrag, Pre-
Opening, WEG Verkauf maglich,
Miete indexiert

Share- oder Asset-Deals, mit oder
ohne Betriebsgesellschaft, kein
Erbbaurecht, keine WEG Anteile

Konventioneller/
gehobener Wohnungsbau

Metropolregion Niirnberg mit Fiirth
und Erlangen

Stadtteile mit positiver Kaufkraft
und Bevolkerungsentwicklung,
gute OPNV Anbindung und
Nahversorgung

Value Added, Projektentwicklungen,
Neubauten, Bestands-, Sanierungs,
und Abbruchobjekte. Auch
umnutzungen von Gewerbe auf
Wohnnutzung

Min. 5 Einheiten und einen dem
Markt entsprechenden Kaufpreis

Leerstand bevorzugut oder kurze
Restlaufzeiten

Asset-Deals, auch Erbbaurecht,
auch WEG Anteile

lhr Ansprechpartner: Christoph W. Schellmann | c.schellmann@schellmann.de | +49 (0) 9822 8228-0

Stand: 05/2023
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UNTERLAGEN ZUR ERSTPRUFUNG

e VolIstéandige Adresse (Stralke, Hausnummer, PLZ, Ort)
e Katasterauszug (Flur, Flurstiick)

e Angaben zu Flachen (Grundstiicksflache, BGF, GRZ)

[

[

Allgemein

Baurechtliche Rahmenbedingungen
Angaben zur grundsatzlichen Klarung mit der Heimaufsicht, Sozialamt, etc.
sowie ggf. Bedarfsbestatigung (NRW)

e Kurze Darstellung des geplanten Vorhabens sowie des Standortes

und der Markt- und Wettbewerbssituation

Kaufpreisvorstellung

Fotodokumentation des Areals/ Gebaudezustand

Baujahr

Umfassende Beschreibung des Objekts (u.a. inwieweit aktuelle baurechtliche,
landesspezifische und heimrechtliche Bedingungen erfiillt werden

Projektentwicklung/
Bestandsobjekte

Name

Mietvertragslaufzeit und Kondtionen

Anzahl der (geplanten) Betten (Einzelzimmer, Doppelzimmer)
Belegungsquote

Umsatze der vergangenen drei Jahre

Personalschlissel

Betreiber

(falls vorhanden)

lhr Ansprechpartner: Christoph W. Schellmann | c.schellmann@schellmann.de | +49 (0) 9822 8228-0 Stand: 5/2023
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VERANTWORTUNG UND
ERFAHRUNG SEIT 20 JAHREN FERTIGGESTELLTE OBJEKTE

Flensburg®
Sassnitz

® Puttgarden
P{iel Stre;lsund
Lube(:kj © Rostock
JAH RE Wilhelmshaven Bremerhaven » Hamburg ® Schwerin
2001-2021 . )
Oldenburg : _Wittenberge
Berlin
Hannover Potsdam LS Frankfurt
Osnabrgck =
Bereits 2001 hat die Schellmann Unternehmensgruppe den : o Biclefed PR eS agdenirg
. . . Miinster o
Zukunftsmarkt Seniorenwohnungen und Pflegeheimimmo- ‘. Dessau Cottus”
- A ) - Duisburg ' . Géttingen Halle .
bilien erkannt und sich auf diese Immobilienart ' Eisen “Dormnd * Lebd -
. o . . . » "'Kassel Orlitz.
spezialisiert. Seitdem hat die Unternehmensgruppe on @ ° S resden
.o . . . . . ‘ Slegen a , I 2sna o o Chemnil
selbststandig und gemeinsam mit ihren Partnern 27 og0. Hersied 09 . ¢
Pflege- und Wohneinrichtungen in Bayern, Baden- e ,
. e . . ° enz‘ Frankfurt Hof ™
Wirttemberg, Hessen, Thiringen und Nordrhein- Wbd.mM. -
.o . Mainz - o Bamberg
Westfalen von der Planung und Grundstiicksakquise g“”b“fg
Uber die Betreibergewinnung bis zur Fertigstellung e ooy @ n® @
Y . . ’ Saarbriicken N . .
und Ubergabe an Investoren und Betreiber begleitet. ol carterahe “Helloronn Regensburg
o Stuttgart . ‘. .
Nach nunmehr 20 Jahren erfolgreicher Tatigkeit in ‘
Ulme
diesem Marktsegment ist die Schellmann Unterneh- AUGROUIT" \nchen
mensgruppe kompetenter Partner fiir Investoren, Bautrager Frolhurg
. Konstanz TS
und namhafte Pflegeheimbetreiber in Deutschland. Parenkirchen

lhr Ansprechpartner: Christoph W. Schellmann | c.schellmann@schellmann.de | +49 (0) 9822 8228-0 Stand: 05/2023
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AUSGEWAHLTE REFERENZOBJEKTE

VITANAS SENIOREN CENTRUM PETERSBLICK

128 Pflegeappartements

12 Betreute Wohnungen Fertigstellung: 2017

Eine Tagespflegestation Investitionsvolumen: 25 Millionen Euro

PFLEGEZENTRUM ,HAUS AM SENNFELDER SEE“ SCHWEINFURT

104 Pflegeappartements
Fertigstellung: 2020
Investitionsvolumen: 16 Millionen Euro

ZENTRUM FUR BETREUUNG UND PFLEGE JENA-LOBEDA
166 Pflegeappartements und

68 Betreute Wohnungen auf 8 Etagen Fertigstellung: 2019
Investitionsvolumen: 32 Millionen Euro

VITALIS SENIORENHAUS KELHEIM

48 Pflegeappartements

46 Betreute Wohnungen Fertigstellung: 2017

Eine Tagespflegestation Investitionsvolumen: 14 Millionen Euro

EDELWEISS PFLEGE- UND BETREUUNGSZENTRUM NURNBERG-REICHELSDORF

131 Pflegeappartements

12 Betreute Wohnungen Fertigstellung: 2022

Eine Tagespflegestation Investitionsvolumen: 33 Millionen Euro

lhr Ansprechpartner: Christoph W. Schellmann | c.schellmann@schellmann.de | +49 (0) 9822 8228-0 Stand: 5/2023



